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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kragsta 1, 769639-8036, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &ger fastigheten Vallentuna Kragsta 1:118.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-14.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-09-23.

Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 57 st bostadsrattsldgenheter. Total
bostadsarea uppgar till ca 3 140 kvm.

Gemensamma anordningar/utrymmen i féreningens del av byggnaderna finns i form av cykel- och
HCP-férrad. | fastigheterna finns dven lagenhetsférrad pa vinden.

Restavfall hanteras genom atervinningsrum och Moloker.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Reditus Ekonomi och Lon.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel med Wahlings Installationsservice AB.

Styrelsen har varit Claes Wenthzel (ordférande), Nils Johansson och Patrik Rosén.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer ar Ernst & Young AB, med Fredric Havrén som huvudansvarig revisor.
Per 2022-12-31 var samtliga 57 st upplatelseavtal undertecknade och tilltradda.
Antal medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets slut uppgick till 60 (57 st agare tili
bostadsldgenheterna och 3 st externa styrelseledaméter).

Fastigheten var fardigstélld 9 december och inflytining skedde den 16-18 december. Féreningens drift
under detta rakenskapsar avser perioden 18-31 december.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 93 057 -
Balansomsilutning 211704 377 64 638 556
Soliditet % 70,9 -
Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan - - - -
Férandring medlemsinsatser 150 130 000
Arets resuitat -90 337
Vid arets slut 150 130 000 - - -90 337
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Arets resultat -90 337
Totalt -90 337
Disponeras for
Balanseras i ny rékning -90 337
Summa -90 337

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.

€ visma sign
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-04-14-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 93 057 -

93 057 -

Rérelsens kostnader

Driftkostnader och &vriga externa kostnader 2 -21722 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -106 880 -

Rorelseresultat -35 545 -

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resuitatposter -54 792 -

Resultat efter finansiella poster -90 337 ~

Resultat fére skatt -90 337 -

Arets resuitat -90 337 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 185 681 480 54 720 741
Inventarier, verktyg och installationer 4 47 214 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5 - 9 882 565
185 728 694 64 603 306
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 - 35 250
- 35250
Summa anlédggningstillgangar 185 728 694 64 638 556
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 44 020 -
Ovriga fordringar 16 246 305 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 809 -
16 358 134 -
Kassa och bank 9617 549 -
Summa omsittningstillgangar 25975683 -
SUMMA TILLGANGAR 211704 377 64 638 556
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 150 130 000 -
150 130 000 -
Fritt eget kapital
Arets resultat -90 337 -
-90 337 -
Summa eget kapital 150 039 663 -
Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 36 266 000 -
Leveranttrsskulder 63 228 825
Ovriga kortfristiga skulder 25036 763 64 637 731
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 298 723 -
61664 714 64 638 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211704 377 64 638 556
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3§ omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats rédknas inte in i anskaffningsvérdet for
en materiell anldggningstiligang. | stallet redovisas en avséttning successivt 6ver tillgdngens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
Varme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar 40 ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koéksinredning 30 ar
Yitertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (exempelvis hiss) 25 ar
Styr- och évervakning 15 ar
Ovrigt 50 ar
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Tillkommande utgifter

7(9)

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer,

Intédktsredovisning

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Driftkostnader och 6vriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-04-14-

2022-12-31 2021-12-31
Uppvarmning -11 464 -
Avfallshantering -4 390 -
Fastighetsférsakring -5 868 -
Summa -21722 -
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 54 720 741 -
-Nyanskaffningar 121 185 054 3289 566
-Omklassificeringar 9 882 565 51431175
Vid arets slut 185 788 360 54 720 741
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -106 880 -
Vid arets slut -106 880 -
Redovisat varde vid arets slut 185 681 480 54 720 741
Bokfort véarde byggnad 124 114 636 -
Bokfért vérde mark 61 566 844 54 720 741

185 681 480 54 720 741
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 47 214 -
Redovisat virde vid arets slut 47 214 -
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 9 882 565 -
Omklassificeringar -9 882 565 -
Investeringar - 9 882 565
Redovisat varde vid arets slut - 9 882 565
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Not 6 Andelar i koncernféretag

8(9)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35250 -
-Férvary - 51 466 425
-Avyttring vid likvidation -17 635
-Omklassificeringar -17 615 -51 431 175
Redovisat varde vid arets slut - 35 250
Not 7 Skulder till kreditinstutut

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Swedbank, 3 man stibor +1,1% villkorséndringsdag 20231228 36 266 000 -

36 266 000 -
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 54 792 -
Upplupna driftskostnader 15 854 -
Ovriga upplupna kostnader 12733 -
Forutbetalda arsavgifter 215 344 -

298 723 -

Not 9 Stillda sékerheter
Stéllda s&kerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 000 000 -

41 000 000 -
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgéa av min elektroniska underskrift.

Claes Wenthzel Nils Johansson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Patrik Rosén
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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EY

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kragsta 1, org.nr 769639-8036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kragsta 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregdende rékenskapsar har inte varit
foremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen i
&rsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 7DHVY-Y31T2-LESTV-GHGLK-FE86J-EHNFV
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kragsta 1 fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhd@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdakerhet beddéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgadrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 januari 2023
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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